Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan S 95, Blatt 3, Ortslage Troisdorf-Sieglar
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Art der baulichen Nutzung
WA = Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Bau NVO

Ausnahmen gemaf § 4 (3) Ziff. 4 u. 5i. V. m. § 1(5) Bau NVO sind nicht zulassig (Gartenbaube-
triebe und Tankstellen.

MI = Mischgebiet nach § 6 Bau NVO

Nicht zulassig sind Anlagen gemaR § 6 (2) Ziff. 6 u. 7i. V. m. § 1 (5) Bau NVO (Gartenbaubetriebe
und Tankstellen).

MaR der baulichen Nutzung

Die im Plangebiet zuldssige Geschofflache kann um die Flachen notwendiger Garagen, die unter
der Gelandeoberflache hergestellt werden (Tiefgaragen), erhoht werden. (§ 21 a (5) Bau NVO)

Im Bereich des Gewerbehofes an der Pastor-Bohm-Stralle wird aus Griinden der Weiterentwicklung
und Funktion des Gewerbehofes eine Uberschreitung der Hochstwerte der Bau NVO bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,7 und einer Geschol¥flachenzahl von 1,0 im Bereich der Pastor-Bohm-
StralRe und einer Grundflachenzahl von 0,7 und einer GescholR¥flachenzahl von 0,8 auf dem Rest-
bereich des Gewerbehofes zugelassen (§ 17 (10) Bau NVO).

Der Gewerbehof befindet sich auf der Parzelle Gemarkung Sleglar, Flur 9, Nr. 99, von der

Pastor- B6hm- Strafle ausgehend bis zur nordwestlichen Nutzungsgrenze.

Garagen und Nebenanlagen

Garagen sind innerhalb der tiberbaubaren Flachen auf dem jeweiligen Grundstiick zu errichten.

Nebenanlagen gemaR § 14 Bau NVO kdnnen als Ausnahmen zugelassen werden.

MindestgroBen

Die MindesgroRe der Baugrundstiicke wird auf 225 gm festgesetzt.

Nicht liberbaute Grundstiicksflichen

Die nicht Giberbauten Grundstucksflachen (Gérten) sind gértnerisch zu gestalten. Pro 150 gm
Gartenflache ist mindestens ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen. (§ 9 (1) Ziff. 25 BBauG
sowie § 103 (1) Ziff. 5 BauO NW)

Gestaltungsvorschriften

Bei den zwei- und dreigeschossigen Baukérpern sind Drempel (Kniestdcke) nicht zuléssig.

Dachgauben sind zulassig bis zu einer Breite von 2,0 m; Dacheinschnitte (Negativgauben) bis
zu einer Breite von 3,0 m.

Soweit Dachneigungen von 30° - 35° als Bestand im Plangebiet vorhanden sind, werden hier
keinerlei Dachgauben erlaubt.

Fassadenmaterialien

Vorgehangte oder aufgesetzte Plattenelemente aus Asbestzement und Bitumen und Materialien

mit Besandungen oder aufgepragten Gestaltungselementen sowie Fassadengestaltungen, die ohne
Rechtfertigung durch den Standort historische Elemente, z.B. Fachwerk aufnehmen, sind nicht
zulassig, das bedeutet, dal z.B. innerhalb einer Bauzeile mit zeitgeméaRen Fassadegestaltungen
(Putz, KLinker)keine konstruktive oder Scheinfachwerkfassade zulassig ist.

Dachflachen durfen im Plangebiet mit dunkelgrauen und dunkelbraunen, nicht reflektierenden
Materialien eingedeckt werden.

Abstimmung der Gebaude

Alle Hohen (Sockelhéhen, Traufhéhen und Firsthéhen) sowie Dachneigungen und Firstrichtungen
sowohl der Haupt-, als auch der Nebengebaude und die Gestaltung der Fassaden sind mit be-
nachbarten Bauten abzustimmen, um ein geordnetes stédtebauliches Bild zu erzielen.
Einfriedigungen

In den Vorgérten sind allgemein Rasenkantensteine zulassig. AufRerdem kénnen Einfriedigungen

aus den in der Ortlichkeit bereits vorhandenen Materialien ausgefiihrt werden. Hierzu gehéren
liegende und stehende Holzlamellen, Holzjagerzaune, Sockelmauern mit aufstehenden schmiede-



eisernen Gittern und Hecken. Die Einfriedigungen sind bis zu einer Gesamthéhe von 1,0 m zulassig.
Dieses MaR muf bei Eckgrundstiicken auf 0,70 m reduziert werden.

In den hinteren Grundstiicksbereichen sind Unterteilungen (Einfriedigungen) entsprechend den
nachbarrechtlichen Bestimmungen zulassig.

Hinweise

Die Darstellungen im 6ffentlichen Stralenraum und in Griinflachen gelten als Hinweise.



